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SINTRA.:

CAMARA MUNICIPAL

ANEXO Il

Alienacdo de Imdéveis Municipais

CONDICOES GERAIS PROCEDIMENTO
HASTA PUBLICA

1. PROCEDIMENTO

Nos termos do artigo 19° do Regulamento do Patriménio Imével do Municipio de
Sintra, a alienacdo dos imoéveis objeto deste concurso e o procedimento adotado para
a escolha dos adjudicatarios, seguira, com as devidas adaptagbes, os tramites do
procedimento seguido para a alienagdo de iméveis do dominio privado do Estado,
previsto nos artigos 86° e ss. do Decreto-Lei n°280/2007, de 7 de agosto (Hasta
Puablica).

2. COMISSAO

O procedimento é conduzido por uma Comissdo composta por trés elementos, um dos

quais presidira, designados pelo Presidente da Camara Municipal de Sintra.

3. IDENTIFICACAO E LOCALIZACAO DOS IMOVEIS

3.1 O objecto do presente procedimento é a alienacdo dos iméveis propriedade do
Municipio de Sintra caracterizados no anexo |, nas condi¢cdes de venda que se
seguem, com a obrigacdo de realizacdo de obras de reabilitacdo ou de reconstrucéo

pelo adquirente, quando aplicavel.



3.2 Os imoveis serdo vendidos devolutos de pessoas e bens e no estado de
conservacdo em que se encontram, ndao podendo os compradores alegar vicios ou

defeitos para a hdo celebracéo do contrato.

3.3 O Municipio de Sintra n&do se responsabilizara por qualquer eventual

desconformidade face ao que os préprios adquirentes retiraram das visitas aos locais.

3.4 Por motivos de ordem técnica ou de qualquer outra natureza, a qualquer momento,
pode sair da lista para alienacdo (anexo |) qualquer dos imoveis apresentados para

alienacéo.

4. VALOR BASE DE ALIENACAO, LANCOS E CRITERIO DE ADJUDICACAO

4.1 O valor base de licitagdo de cada imovel objeto da hasta publica é o indicado na

coluna “Valor base de licitagdo” do anexo I.

4.2 O preco a pagar ao Municipio de Sintra ndo poderd ser inferior ao valor mais
elevado apresentado nas propostas admitidas.

5. INTERVENIENTES

5.1 Todos os interessados podem licitar, quer tenham apresentado propostas ou nao,

e eventuais titulares do direito de preferéncia na alienacéo dos imoveis.

5.2 No caso de pessoas coletivas, 0s respetivos representantes devem vir munidos de

instrumento de poderes para o ato.

5.3 Os eventuais preferentes deverdo identificar-se antes do inicio da praga com

documentos comprovativos dessa condicao.



6. IMPOSTOS E OUTROS ENCARGOS E DESPESAS DEVIDOS

6.1 Ao valor da adjudicacao acrescem todos impostos, despesas e encargos inerentes
a celebracdo da escritura, nomeadamente Imposto de Selo e Imposto Municipal sobre

as Transaccdes Onerosas de Imoveis, que serdo da responsabilidade do adjudicatéario.

6.2 Os adquirentes obrigam-se a requerer e instruir, a expensas suas, todos os
pedidos de licencas, autorizacdes ou aprovacdes necessarios ao cumprimento das

obrigacdes de reabilitagdo ou reconstrugédo dos imdveis, quando aplicavel.

7. LOCAL E DATA LIMITE PARA APRESENTAGCAO DAS PROPOSTAS

7.1 As propostas poderdo ser entregues has instalagcbes da Divisdo de Gestdo do

Patriménio de Imavel.
Endereco: Rua Doutor Alfredo Costa, n.°33
Cdédigo Postal: 2710-524
Localidade: Sintra
Telefone: 00351 219 236 814

7.2 As propostas podem ser remetidas por correio, nos termos previstos nos pontos
8.2 e 8.3 do presente Programa, enderegcadas para Camara Municipal de Sintra (A/c

Divisdo de Gestao do Patrimoénio Imével).
Endereco: Largo Dr. Vergilio Horta
Caodigo Postal: 2714-501
Localidade: Sintra

7.3 As propostas deverdo ser entregues até ao Ultimo dia util anterior ao da realizagéo

da praca.



8. MODO DE APRESENTACAO DAS PROPOSTAS

8.1 As propostas devem indicar um valor para a aquisicdo do imével igual ou superior
ao valor base de licitacdo e devem ser acompanhadas da identificagcdo completa do
candidato (Copia do Bl ou CC e NIF, morada e telefone ou, no caso de pessoa
colectiva, denominacdo social, n° de pessoa colectiva, e n° de matricula na
Conservatdria do Registo Predial onde se encontra matriculada), nos termos do

“Modelo de Proposta”, em anexo lll.

8.2 As propostas deverdo ser entregues das 10.00 até as 17.00 horas pelos
concorrentes ou seus representantes legais no local indicado no ponto anterior, contra
recibo, ou remetidas pelo correio, sob registo e com aviso de recepgdo em invélucro
opaco, fechado e lacrado com a identificacdo do concorrente e a inscri¢cdo: “Alienagdo
de imoveis do Municipio de Sintra”, sendo este dirigido ao Senhor Presidente da
Céamara Municipal de Sintra e enderecado a Unidade Organica indicada no ponto 1 do

ndmero anterior.

8.3 No caso da remessa das candidaturas pelo correio, o concorrente serd o Unico
responsavel pelos atrasos que porventura se verifiquem, ndo sendo atendida qualquer
reclamacéo na hipétese da entrega dos elementos se verificar ja depois de esgotado o

prazo estabelecido.

8.4 N&do serdo admitidas as propostas remetidas por correio eletrénico.

9. ELEMENTOS DISPONIVEIS E ESCLARECIMENTOS

9.1 Todos os elementos disponiveis sobre os iméveis a alienar estardo disponiveis

para consulta no local indicado no Ponto 7.1, nos dias e na hora normal de expediente.

9.2 Os elementos relativos aos imoéveis a alienar podem ser adquiridos pelos
interessados, a seu pedido, mediante o pagamento do montante fixado na Tabela de

Taxas e Outras Receitas do Municipio de Sintra, em vigor.

9.3 Qualquer esclarecimento relativo ao imével a alienar deve ser requerido por fax,

correio eletrénico (dgpi@cm-sintra.pt), ou carta, pelo interessado, até ao 20°

(vigésimo) dia util a contar da publicacdo do anuncio, devendo a comissao responder

no prazo de 10 (dez) dias Uteis.


mailto:dgpi@cm-sintra.pt

9.4 No dia da realizacdo da praca, os esclarecimentos prestados pela comisséo, a

requerimento dos interessados, serdo disponibilizados aos restantes interessados.

10. VISITA AOS IMOVEIS A ALIENAR

10.1 Durante a fase de elaboracdo das propostas, os candidatos poderao visitar os
imoveis e realizar os reconhecimentos havidos por indispensaveis a elaboracdo das

mesmas.

10.2 As visitas a que se refere no nimero anterior devem ser requeridas por escrito a
Divisdo de Gestao do Patriménio Imével da Camara Municipal, durante o primeiro
terco do prazo previsto para apresentacdo de propostas.

11. LOCAL, DATA E HORA DA PRAGA: Sala Nau do Palacio de Valengas, em Sintra, dia 4
de junho de 2015, as 10 horas, podendo prolongar-se para o dia seguinte.

12. TRAMITACAO DO ATO PUBLICO

~

12.1 Declarado aberto o ato publico, a Comisséo procede a identificacdo da hasta
publica e a abertura dos subscritos recebidos nos termos do ponto 8 do presente

programa.

12.2 A Comissao procede, depois, a leitura da lista de candidatos elaborada de acordo
com a ordem de entrada das propostas entregues na Divisdo de Gestao do Patriménio

Imovel.

12.3 Seguidamente, a Comisséo procede a identificagdo dos candidatos e dos seus

representantes.

12.4 De seguida, interrompe-se 0 ato publico para a Comissao proceder, em sessao

privada, a analise dos documentos de habilitagcdo apresentados pelos candidatos.

12.5 A Comisséo rubrica os documentos mencionados no ponto anterior e procede a
sua analise, deliberando sobre a admissdo ou exclusdo dos proponentes que se

enquadrem numa das seguintes situacdes:



a) A ndo apresentacdo de qualquer dos documentos exigidos no ponto 8.1 do presente

Programa;

b) A ndo apresentacdo da proposta até a data limite fixada no ponto 7.4 do presente

Programa;

c) A apresentacdo de proposta sob condicdo ou que envolva alteracdes ou variantes

das condicdes de alienacéo.

12.6 Reaberto o ato publico, a Comisséo transmite as deliberagfes tomadas, dando-se

continuidade aquele ou fixando-se dia e hora para a continuacdo do mesmo.

12.7 De imediato, € aberta a praca iniciando-se a licitagdo a partir do valor mais
elevado apresentado nas propostas admitidas.

12.8 No ato publico da pracga, procede-se a licitacdo verbal entre os candidatos, que
podem ser 0s proprios ou 0s seus representantes devidamente legitimados com

poderes bastantes para o efeito, nos termos do ponto 5.2 do presente Programa.

12.9 Os langos sao de 1.000,00€ (mil euros) para os imoveis cuja base de licitagcao vai
até 100.000,00€ (cem mil euros) e de 5.000,00€ (cinco mil euros) para imoveis com

base de licitacdo superior a 100.000,00€ (cem mil euros).

12.10 A licitagdo termina quando tiver sido anunciado por trés vezes o lango mais

elevado e este nao for coberto.

12.11 Terminada a licitagdo, o interessado que apresentou a proposta de valor mais
elevado, a partir da qual teve inicio a licitacdo, pode cobrir o ultimo lango com o valor

de 10% do lango minimo estabelecido pela comissao.

12.12 Seguidamente, dar-se-a lugar ao exercicio de eventuais direitos de preferéncia
e, apresentando-se a preferir mais do que um preferente legal, reabre-se a licitagdo

entre eles e o proponente da alinea anterior.

12.13 Para efeitos do numero anterior, a licitagdo terminara quando tiver sido

anunciado por trés vezes o lango mais elevado e este néo for coberto.

12.14 No final da praca, a Comisséo procede a adjudicacao provisoria dos imoéveis aos

candidatos que tenham apresentado os lancos mais elevados e elabora o respetivo



auto de arrematacdo que deve ser assinado pelos membros da comissdo e pelo

adjudicatario provisorio.

13. MODALIDADE DE PAGAMENTO E CELEBRAGAO DE ESCRITURA PUBLICA

13.1 O adjudicatério provisério ou o terceiro a quem este contratou deve proceder ao

pagamento imediato de 10% do valor pelo qual foi concretizada a alienacao.

13.2 O Municipio emitira documento de quitacdo das quantias entregues a titulo de

pagamento inicial.

13.3 O pagamento do montante remanescente aos 10% pagos aquando da
adjudicacao provisoria, devera ser pago a pronto no ato da celebracdo da escritura
publica de compra e venda do imével.

13.4 O adjudicatéario provisério deve apresentar os documentos comprovativos de que
se encontra em situacdo regularizada perante o Estado em sede de contribuicbes e
impostos, bem como relativamente a sua situagdo contributiva para com a seguranca

social, no prazo de 30 dias Uteis a contar da data da sua adjudicacao provisoria.

13.5 A nédo apresentacdo dos documentos referidos no ponto anterior, por motivo

imputével ao adjudicatario provisoério, implica a ndo adjudicacdo definitiva do imoével.

13.6 A decisdo de adjudicacdo definitiva ou de ndo adjudicacdo compete ao
Presidente da Camara Municipal, devendo dela ser notificado os adjudicatarios

provisorios, no prazo de 10 (dez) dias Uteis a contar da adjudicag&o provisoria

13.7 A escritura publica de compra e venda devera ser celebrada no prazo maximo de

120 dias a contar da data de adjudicagéo definitiva do imovel.

13.8 Caso o prazo referido no nimero anterior ndo seja cumprido devido a facto ao

adjudicatario, a adjudicacéo do imovel fica automaticamente sem efeito.

14. CONDICOES ESPECIAIS

14.1 Fica o adjudicatario vinculado as “Condigdes Especiais”, quando as haja,

discriminadas no Anexo | do Edital.



14.2 Para os efeitos do numero anterior, o Municipio de Sintra aplicara uma
penalizacdo correspondente a 1% sobre o valor de arrematacdo do imével, por cada
més completo de atraso relativamente ao prazo previsto para conclusdo da obra de
reabilitacdo ou de reconstrucdo, desde que decorrente de facto exclusivamente

imputavel ao adquirente.

14.3 O Municipio de Sintra ndo participard no investimento nem avalizara empréstimos
gue os adquirentes venham a contrair, devendo estes assumir o financiamento da

totalidade do custo dos iméveis e obras a realizar.

15. NAO ALIENACAO OU DESISTENCIA DO ADJUDICATARIO

15.1 A Camara Municipal pode, por motivos de interesse publico, deliberar pela nao
adjudicacdo definitiva, sem que assista ao adjudicatario o direito a qualquer

indemnizacdo, com excecao da devolucdo, em singelo, das quantias entregues.

15.2 Ocorrendo a desisténcia do adjudicatério, este perdera para o Municipio as

quantias ja entregues.

15.3 No caso previsto no numero anterior, e caso a Camara Municipal assim o
determine, podera o imével ser adjudicado ao interessado que tenha apresentado a

proposta ou o lang¢o imediatamente inferior ao valor da arrematacao.

15.4 Devido a imposicdo legal ou razbes de interesse publico, podera a Camara
Municipal deliberar pela anulagéo do procedimento de venda do bem imovel, devendo
a decisdo ser notificada a todos os candidatos no prazo de 10 dias, a contar da data

em que tiver sido deliberada.

15.5 O procedimento de hasta publica poderd ainda ser anulado ou n&o haver

adjudicacéo quando:
a) As propostas apresentadas ndo sejam aceitaveis;
b) Sejam detetados erros relevantes no processo de hasta publica;

c) Pelo incumprimento, por parte do adjudicatario, dos procedimentos ou

obrigacdes previstas no presente Programa.



16. PRACA DESERTA

Se a praca ficar deserta por falta de licitacdo, a Comissdo, na mesma sessao, se
houver interessados na sala, volta a colocar em praca os imoveis nao licitados, nas

mesmas condicoes.

17. FALSAS DECLARACOES OU FUNDADO INDICIO DE CONLUIO ENTRE OS PROPONENTES

A prestacdo de falsas declara¢cbes ou o fundado indicio de conluio entre os
proponentes implica, consoante o caso, a exclusdo da proposta apresentada ou a
caducidade da adjudicacdo que eventualmente sobre ela recaia, a qual pode
determinar a aplicacao da san¢éo acessoéria de privacdo do direito de participar, como
candidato, como concorrente ou como membro de agrupamento candidato ou
concorrente, em qualquer procedimento adotado para a formacdo de contratos
publicos a realizar pelo Municipio de Sintra, sem prejuizo da participacao a entidade
competente para efeitos de procedimento criminal.



