PROGRAMA DA HASTA PUBLICA

1.0bjeto da hasta publica

1.1. A presente hasta publica tem por objeto a adjudicacdo do seguinte contrato
de permuta:

a) A cedéncia, ao adjudicatario da presente hasta publica, do terreno de que o
Municipio € legitimo proprietério, descrito na Conservatoria do Registo Predial
sob o n.° 1973 da Freguesia de Agualva e inscrito na matriz predial urbana
sobre o artigo 3378 da Unido de Freguesias de Agualva e Mira-Sintra,
identificado no Anexo | que agora se da como integralmente reproduzido, sito
em Agualva - Cacém e dotado de uma capacidade edificatoria de 20.000 m2 de
area bruta de construcdo acima do solo a que acrescem as areas técnicas e
estacionamento abaixo do solo, conforme Anexo Ill, bem imo6vel doravante

designado por “Parcela M”;

b) A cedéncia ao Municipio, pelo adjudicatario da presente hasta publica, da
area construida de 7.950 m2, e doravante designada como “Area”, a qual se
constituird nos seguintes termos:

-6.420 m2 de area bruta de construcao, distribuida da seguinte forma: 6.030
m2 afectos a escritorios, sendo que 1.205 m2 se localizarédo no piso 1 (praca),

a cota 116.0; 1.530 m2 no piso 1 - a (mezanino), a cota 119.7; 2.030 m2 no



piso 2, a cota 123.4 e 1.265 m2 no piso 3, a cota 127.1; 227 m2 serdo afectos
ao atrio e 163 m2 afectos ao centro clinico, ambos localizados no piso 1
(praca), a cota 116.0;

- 1.530 m2 de &reas técnicas, distribuida da seguinte forma: 244 m2, afectos a
auditorio, 436 m2 afectos a servigos técnicos, 448 m2 afectos a refeitorio, 210
m2 afectos a acessos e 192 m2 afectos a areas técnicas, todos localizados no
piso 0 (rua), a cota 110.0;

- 50 lugares de estacionamento em piso abaixo do solo, a localizar no piso -1, &
cota 107.0,

Tudo a edificar pelo adjudicatario na “Parcela M”, nos termos e condicdes
materiais previstos no Anexo Il (o qual se d4 como integralmente reproduzido),
com as implantagbes e nos termos previstos no Plano de Pormenor da Area
Central do Cacém e Informacgé&o Prévia favoravel, que constituem o Anexo lll, o

qual se da por integralmente reproduzido.

1.2. O objeto da presente hasta publica é indissociavel, pelo que a adjudicacdo
ndo poderd incidir nem reportar-se a uma sé das alineas a) e b) de 1.1. nem a
mais de um proponente ou candidato, devendo obedecer ainda aos termos e
condicdes constantes do programa da hasta publica e do caderno de encargos

que integram o presente processo de hasta publica (doravante, processo).

2. Entidade cedente e cessionaria



A entidade cedente da “Parcela M” e cessionaria da “Area” a edificar na mesma
parcela € o Municipio de Sintra (doravante Municipio) com sede no Edificio dos
Pacos do Municipio, Largo Dr. Virgilio Horta, Sintra.

3. Consulta do processo e obtencéo de cépias

3.1.0 processo encontra-se disponivel para consulta na Divisdo de Gestao do
Patrimdnio Imovel, sita na Rua Dr. Alfredo Costa, 33, 2710-524 Sintra, nos dias
Uteis entre as 9.30h e as 12.30h e as 14.00h e as 17.30h, desde a data de
publicacdo do aviso/anuncio de abertura em Diario da Republica, até as 15 h
do 45° dia a contar do dia seguinte ao da publicacdo do aviso em Diario da

Republica;

3.2. A copia do processo podera ser solicitada e levantada na morada indicada
no namero anterior, mediante o pagamento da quantia calculada nos termos da
Tabela de Taxas e Outras Receitas Municipais, até a data e hora limite para a

entrega das propostas.

3.3. Os interessados poderdo igualmente descarregar o processo do concurso

no sitio da internet www.cm-sintra.pt.

3.4. E da exclusiva responsabilidade dos interessados a verificacdo e

comparacao das copias com as pecas patenteadas.

4. Entidade que preside a hasta publica


http://www.cm-sintra.pt/

4.1. A entidade que preside a hasta publica é o Municipio, representado pela
Comissdo da Hasta Publica (doravante Comissao) constituida pelos seguintes
membros:

a) Presidente da Comisséo — Dr. Carlos Vieira,

b) Vogais efetivos — Dra. Sandra Brito e Eng.° Luis Nunes;

¢) Vogais Suplentes — Dr. Carlos Bordado, Eng.° Sérgio Brito e Eng.° Armando

Freitas.

4.2 A Camara Municipal de Sintra, por sua iniciativa ou por solicitacdo da
Comissdo da Hasta Publica, pode designar peritos ou consultores para
apoiarem a Comissao no exercicio das suas func¢des, podendo aqueles

participar nas reunides, sem direito de voto.

5.Publicitacao

5.1. A hasta publica serd publicitada na pagina eletrénica do Municipio e
através de anuncio/aviso a publicar em Diario da Republica, no Jornal Oficial
das Comunidades, num jornal de circulagdo nacional e num jornal
regional/local, bem como mediante edital a afixar nos Pa¢os do Municipio e nas

Juntas de Freguesia.

5.2. Os anuncios e editais devem conter os seguintes elementos:
a) A identificacéo e a localizacdo do imoével;

b) O valor base para a cedéncia da “Parcela M” ao adjudicatario;



c) O valor proposto para a licitagdo referente a area a edificar na “Parcela M”
pelo adjudicatério e a ceder ao Municipio;

d) Os impostos e outros encargos e despesas devidos;

e) As modalidades de pagamento admitidas;

f) O local e a data limite para a apresentacao de propostas;

g) O local, a data e a hora da pracga;

h) A indicagéao de outros elementos considerados relevantes

6. Pedidos de esclarecimentos

6.1.Qualquer interessado podera, no primeiro terco do prazo para a entrega
das propostas, contado a partir da publicacdo do aviso/anincio no Diario da
Republica, solicitar a Comissao, por escrito e para a morada referida em 3.1.,

0s esclarecimentos que entender necessarios.

6.2. O Municipio podera recusar prestar os esclarecimentos solicitados se os
entender absolutamente inadequados ou desnecesséarios a formulacdo da

proposta.

6.3.Todos 0s esclarecimentos que meregcam resposta por parte do Municipio
serdo comunicados ao respetivo requerente e publicitada a sua existéncia

durante o segundo ter¢o do prazo para a entrega das propostas.

6.4.Simultaneamente com a publicitacdo e a comunicacdo mencionadas no

namero anterior juntar-se-a copia dos esclarecimentos as pecas patenteadas.



6.5. Os pedidos de esclarecimentos sao apreciados e decididos pela
Comissdo, a qual, se o entender, podera remeter tais pedidos a Camara
Municipal, para efeitos de apreciacdo e decisdo, caso em que 0S prazos em

Curso se suspendem.

7. Data e hora para examinar o prédio

7.1 Durante a fase de elaboracao das propostas, os candidatos poderéo visitar
o local e realizar os reconhecimentos havidos por indispensaveis a elaboracéo

das mesmas.

7.2 As visitas a que se refere o numero anterior devem ser requeridas por
escrito a Divisdo de Gestdo do Patrimonio Imovel da Camara Municipal,

durante o primeiro terco do prazo previsto para apresentacéo de propostas.

8. Valores base de licitacdo

8.1.0 valor base de licitagdo da “Parcela M” é de 6.000.000,00 € (seis milhdes
de euros) e constitui o limite minimo para a respetiva alienacao pelo Municipio,
fixado em funcdo da potencialidade do imével e da avaliagdo elaborada pela
Comisséo de Avaliacao (cfr. Anexo IV, que se da por reproduzido), sob pena de

exclusdo da proposta.



8.1.1. A licitagéo referente ao valor da cedéncia mencionada em 8.1. inicia-se
no montante apresentado pela proposta que tenha formulado o seu mais

elevado valor.

8.2. O valor maximo para efeitos da licitacéo referente a cedéncia ao Municipio
da “Area” a construir pelo adjudicatario na “Parcela M” é de 9.500.000,00€
(nove milhdes e quinhentos mil euros, cfr. resulta do Anexo V), o qual constitui
o valor maximo para a elaboracdo das propostas e resulta da avaliagdo
elaborada pela Comissdo de Avaliacdo (valor base que ser& objeto de licitagdo

degressiva).

8.2.1. A licitagéo referente ao valor da cedéncia mencionada em 8.2. inicia-se
no montante apresentado pela proposta que tenha formulado o seu mais baixo

valor.

9. Candidatos

9.1 Impedimentos:

N&o podem ser candidatos ou integrar qualquer agrupamento, as entidades
que:

a) Se encontrem em estado de insolvéncia, declarada por sentenga judicial,
em fase de liquidacdo, dissolucdo ou cessacdo de atividade, sujeitas a
qualquer meio preventivo de liquidagcdo de patrimonios ou em qualquer

situacdo analoga, ou tenham o respetivo processo pendente, salvo quando se



encontrarem abrangidas por um plano de insolvéncia, ao abrigo da legislagcéo
em vigor;

b) Tenham sido condenadas por sentenga transitada em julgado por qualquer
crime que afecte a sua honorabilidade profissional, se entretanto nao tiver
ocorrido a sua reabilitacdo, no caso de se tratar de pessoas singulares ou, no
caso de se tratar de pessoas coletiva, tenham sido condenados por aqueles
crimes os titulares dos 6rgdos sociais de administracéo, direcdo ou geréncia
das mesmas e estes se encontrem em efetividade de fungdes;

c) Tenham sido objeto de aplicacdo de sancao administrativa por falta grave
em matéria profissional, se entretanto nao tiver ocorrido a sua reabilitagdo, no
caso de se tratar de pessoas singulares ou, no caso de se tratar de pessoas
coletivas, tenham sido objeto de aplicacdo daquela sancdo administrativa os
titulares dos érgaos sociais de administracdo, direcdo ou geréncia das mesmas
e estes se encontrem em efectividade de funcoes;

d) Nao tenham a sua situacéo regularizada relativamente a contribuicdes para
a seguranca social em Portugal ou, se for o caso, no Estado de que sejam
nacionais ou no qual se situe o seu estabelecimento principal,

e) Nao tenham a sua situacao regularizada relativamente a impostos devidos
em Portugal ou, se for o caso, no Estado de que sejam nacionais ou no qual se
situe o seu estabelecimento principal;

f) Tenham sido objeto de aplicacdo da sancdo acessoéria prevista na alinea e)
do n.° 1 do artigo 21° do Decreto-Lei 433/82 de 27 de Outubro, na alinea b) do
n.° 1 do artigo 71.° da Lei n.° 19/2012, de 8 de Maio, e no n.° 1 do artigo 460°
do presente Coédigo, durante o periodo de inabilidade fixado na deciséo

condenatoria;



g) Tenham sido objeto de aplicagdo da san¢do acessoria prevista na alinea b)
do n.° 2 do artigo 562° do Cédigo do Trabalho;
h) Tenham sido objeto de aplicacdo, ha menos de dois anos, de sancédo
administrativa ou judicial pela utilizacdo ao seu servico, de mao-de-obra
legalmente sujeita ao pagamento de impostos e contribuicbes para a
seguranca social, ndo declarada nos termos das normas que imponham essa
obrigagdo em Portugal ou no estado de que sejam nacionais ou no qual se
situe o seu estabelecimento principal;
i) Tenham sido condenadas por sentenca transitada em julgado por algum dos
seguintes crimes, se entretanto nédo tiver ocorrido a sua reabilitacdo, no caso
de se tratar de pessoas singulares ou, no caso de se tratar de pessoas
coletivas, tenham sido condenadas pelos mesmos crimes os titulares dos
orgdos sociais de administracao, direcdo ou geréncia das mesmas e estes se
encontrem em efectividade de funcgdes, se entretanto ndo tiver ocorrido a sua
reabilitagao:
i) Participacdo em atividades de uma organizacao criminosa, tal
como definida no n° 1 do artigo 2° da accdo Comum n.°
98/773/JAl, do Conselho;
i) Corrupcao, na acepcao do artigo 3° do Ato do Conselho de 26
de Maio de 1997 e do n.° 1 do artigo 3° da Accdo Comum n.°
98/742/JAl do Conselho;
iii) Fraude, na acepcdo do artigo 1° da Convencédo relativa a
Proteccdo dos Interesses Financeiros das Comunidades

Europeias;



iv) Branqueamento de capitais, na acepcdo do artigo 1° da
Directiva n.° 91/308/CEE do Conselho de 10 de Junho, relativa a
prevencao da utilizagdo do sistema financeiro para efeitos de
branqueamento de capitais;
j) Tenham, a qualquer titulo, prestado, direta ou indiretamente, assessoria ou
apoio técnico na preparacao e elaboracao das pecas do procedimento.

9.2 Agrupamentos

9.2.1 Podem ser candidatos agrupamentos de pessoas singulares ou coletivas,
qualquer que seja a actividade por elas exercida, sem que entre as mesmas

exista qualguer modalidade juridica de associacao.

9.2.2 Os membros de um agrupamento candidato ndo podem ser candidatos

no mesmo procedimento, nem integrar outro agrupamento candidato.

9.2.3 Todos os membros de um agrupamento concorrente sdo solidariamente

responsaveis pela manutencdo da proposta.

9.2.4 Em caso de adjudicacéo, todos os membros do agrupamento candidato,
e apenas estes, devem associar-se, antes da celebracdo do contrato, na

modalidade juridica de agrupamento complementar de empresas.

9.2.5 Quando o adjudicatario for um agrupamento de pessoas singulares ou

coletivas os documentos previstos neste ponto devem ser apresentados por

todos os seus membros.
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9.3 Habilitacdo dos candidatos:

Os candidatos deverdo apresentar obrigatoriamente os seguintes documentos,
sob pena de exclusao:

a) Declaracdo do candidato de aceitacdo do conteido de todos os
elementos patenteados no presente processo, elaborada em
conformidade com o modelo constante do anexo V:

1) A declaracdo deve ser assinada pelo concorrente ou por
representante legal que tenha poderes para obrigar;

i) No caso da apresentacdo por um agrupamento deve ser assinada
pelo representante comum dos membros que o integram, devendo ser
juntos a mesma os instrumentos de mandato emitidos por cada um dos
membros ou, ndo existindo representante comum, deve ser assinada

por todos 0s seus membros ou respetivos representantes.

b) Declaragdo a que se refere 0 n° 4 do art° 69.° do Codigo do

Procedimento Administrativo;

c) Certificado do registo criminal do candidato, e, no caso de pessoas
coletivas, certificado de registo criminal da pessoa coletiva e de cada
membro dos 6rgaos de gestao (geréncia, administracédo ou direcao);

d) Cddigo de acesso a certiddo permanente do registo comercial ou
fotocopia simples da certiddo de registo comercial emitida pela

conservatoria do registo comercial, valida e atualizada;
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e) Certiddo comprovativa de que a situacdo tributaria do candidato se
encontra regularizada ou comprovativo da autorizagdo conferida de
modo a que o Municipio proceda a consulta no portal competente;

f) Certiddo comprovativa de que a situacdo do candidato se encontra
regularizada perante a seguranga social ou comprovativo da
autorizacéo conferida de modo a que o Municipio proceda a consulta no
portal competente;

g) Em caso de representacdo do candidato no ato publico e praca da hasta
publica em que tera lugar a licitagdo, procuracédo, elaborada nos termos
do Anexo VI, ou acta do 6rgéo social estatutariamente competente para
delegar poderes num gerente ou administrador para representar
isoladamente a pessoa coletiva, nos casos em que esta se obrigue pela

assinatura de 2 (dois) ou mais membros do 6rgdo de gestéo.

9.4. Todos os documentos referidos nas alineas anteriores sao

necessariamente redigidos em lingua portuguesa.

9.5. Os candidatos de origem estrangeira estdo obrigados a apresentar 0s
documentos exigidos aos candidatos de origem nacional, salvo se se tratar,
nos termos da lei fiscal em vigor, de pessoa singular ou coletiva nao residente
em territério nacional, caso em que ficara dispensada de apresentar 0s

documentos referidos nas alineas d) e e) do numero 9.3.

9.6. Os candidatos que, nos termos da lei fiscal, sejam considerados nao

residentes em territdrio nacional, deverdo apresentar, em substituicdo dos

12



documentos referidos nas alineas d) e e) do ponto 9.3., 0s seguintes
documentos:
a) Certiddo de constituicio da pessoa coletiva, acompanhado dos
respetivos estatutos;
b) Certiddo da administragdo fiscal portuguesa, na qual se ateste que o
candidato, pessoa singular ou coletiva, ndo tem residéncia fiscal em

territério nacional;

9.7 Os documentos a entregar pelos candidatos de origem estrangeira nos
termos do previsto nos numeros 9.5. e 9.6., deverdo ser emitidos de acordo
com a legislacdo do respetivo Estado de origem, legalizados num Consulado
Portugués ou de acordo com a Convencdo de Haia, e traduzidos para lingua

portuguesa, com a respetiva traducao certificada nos termos da lei portuguesa.

10. Propostas

10.1. As propostas devem identificar o candidato e ser elaboradas de acordo
com o modelo junto as pecas do presente procedimento como Anexo VII, o
qual se da como integralmente reproduzido, com:

a) Indicacdo do valor proposto para a “Parcela M” a ceder pelo Municipio ao
adjudicatério, de valor igual ou superior ao preco base de licitacao.

b) Indicac&o do valor proposto para a “Area” a edificar na “Parcela M” e a ceder

pelo adjudicatario ao Municipio.
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10.2. Cada proposta deve ser acompanhada de um cheque visado, emitido a
ordem do Municipio, no montante correspondente a 15% (quinze por cento) do

valor respeitante & alinea a) do ponto anterior.

10.3. O cheque referido em 10.2. sera devolvido aos candidatos a quem n&o

seja adjudicado o objeto da hasta publica.

10.4 Considerando a natureza e o objeto do procedimento, os candidatos s&o
obrigados a manter as respetivas propostas, nos termos do disposto no nimero

18.

11. Modo de apresentacéo das propostas

11.1. Os documentos mencionados no nuamero 9. sao apresentados em
invllucro opaco e fechado, em cujo rosto se deve escrever a palavra
“Documentos”.

BN

11.2. A proposta, com a indicagdo do valor referente a “Parcela M” e a
indicacdo do valor referente a “Area” a edificar, conforme previsto no nimero
10.1., é apresentada num Unico invélucro opaco e fechado, no qual deve ser
ainda colocado o cheque visado referido no niumero 10.2., em cujo rosto se

deve escrever a palavra “Proposta”.

11.3.0s involucros mencionados nos numeros anteriores sdo, por seu turno,

guardados num outro involucro opaco e fechado, em cujo rosto se deve
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escrever “Sobrescrito Exterior”, bem como a designagédo da hasta publica e da

entidade que a langou.

12. Propostas condicionadas ou com variantes

N&o sdo admitidas propostas condicionadas ou que envolvam alteracées ou

variantes a qualquer uma das pecas do procedimento.

13. Entrega das propostas

13.1. As propostas séo remetidas pelo correio em envelope opaco e fechado,
sob registo e com aviso de rececdo ou entregues por mao propria, pelos
candidatos ou seus representantes, contra recibo, devendo as mesmas, em
qualguer dos casos, dar entrada na Divisdo de Gestdo do Patriménio Imovel,
sita na Rua Dr. Alfredo da Costa, n°. 33, Sintra, até as 15 h do 60° dia a contar
do dia seguinte ao da publicacdo do aviso/anuncio em Diario da Republica,

correndo o prazo em dias seguidos.

13.2.Se o envio das propostas for efectuado por correio ou entregue em local
diferente do indicado no ponto anterior, os candidatos sdo 0s Unicos
responsaveis pelos atrasos que porventura venham a ocorrer, ndo constituindo
motivo de reclamacdo a circunstancia de a entrega das propostas ocorrer ja

depois de esgotado o prazo fixado para a sua entrega.
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13.3 Caso o prazo para apresentacdo das propostas termine em sébado,
domingo, feriado ou em dia em que o servigo perante o qual deva ser praticado
0 ato que nado esteja aberto ao publico, ou ndo funcione durante o periodo

normal, 0 mesmo transfere-se para o 1.° dia util seguinte.

14. Causas de exclusédo

14.1. Constituem causas de exclusao dos candidatos:

a) A ndo apresentacdo de qualquer dos documentos exigidos no numero 9.

b) A ndo apresentacdo da proposta até a data e hora limite fixadas no numero
13.1.

c) A existéncia de dividas ao Fisco ou a Seguranca Social;

d) A existéncia de dividas ao Municipio, por um periodo superior a 60

(sessenta) dias para além do prazo de liquidacao.

14.2. Constituem causas de exclusao das propostas:

a) A ndo observacao do disposto nos niumeros 10. e 11.;

b) A apresentacdo de proposta condicionada ou que envolva altera¢cdes ou
variantes das clausulas constantes das pecas do presente procedimento (do
programa de hasta publica e do respetivo caderno de encargos);

c) A apresentagdo de um valor inferior ao valor base de licitagdo indicado nos
nameros 8.1. e 10.1,, alinea a);

d) A apresentacdo de um valor superior ao valor base de licitacio para a “Area”

a edificar e a ceder ao Municipio, conforme determinado nos numeros 8.2. e

10.1., alinea b);
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15. Local, dia e hora do ato publico/praca

15.1. O ato publico e praca realizar-se-a pelas 10 horas do dia dutil
imediatamente seguinte ao do termo do prazo para apresentacdo das

propostas, na sala da Nau do Palacio Valengas em Sintra.

15.2. SO podem intervir no ato publico/praca os candidatos que tiverem

apresentado os documentos em 9.3 até ao termo do prazo em 13.1.

15.3 Os candidatos devem identificar-se no inicio da hasta publica e podem ser
representados na hasta publica desde que para tanto 0os seus representantes
se apresentem devidamente legitimados, com poderes para o ato, bastando a
exibicdo dos respetivos cartdes de cidaddo ou bilhetes de identidade e de
procuragéo, elaborada nos termos do Anexo VI, da qual conste o nome e

namero do documento de identificacdo dos representantes.

16. Tramitacdo do ato publico/praca

16.1. Declarada aberta a praca, a Comissao procede a identificacdo da hasta
publica e a abertura dos sobrescritos exteriores recebidos e mencionados no
namero 11.3., bem como os relativos aos “Documentos” referidos nos numeros
9. e 11.1, mantendo inviolados os involucros “Proposta” mencionados nos

ndmeros 10. e 11.2..
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16.2. A Comissao procede, depois, a leitura da lista de candidatos elaborada

de acordo com a ordem de entrada das propostas.

16.3. De seguida, a Comissdo procede a identificacdo dos candidatos e dos

Seus representantes.

16.4. As “propostas” sdo guardadas num involucro opaco e fechado, que deve

ser assinado pelos membros da Comisséo.

16.5. Seguidamente, o ato publico € interrompido para a Comissao proceder,
em sessdo privada, a andlise dos documentos de habilitacdo apresentados

pelos candidatos.

16.6. A Comissdao rubrica os documentos mencionados no nimero anterior, e
procede a sua analise, deliberando sobre a admissdo ou exclusdo dos
proponentes, sendo excluidos os candidatos que se enquadrem numa das

situacOes previstas em 14.1.

16.7. Reaberto o ato publico, a Comissao transmite as deliberacdes tomadas,
dando-se continuidade aquele ou fixando-se dia e hora para a continuacao do

mesmo.

16.8. Depois, a Comissao procede a abertura dos invélucros das “Propostas” a

que se referem os nameros 10. e 11., deliberando sobre a exclusdo das

propostas que nao cumpram o ali disposto.
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16.9. De seguida, é aberta a praca, iniciando-se a licitacdo referente a “Parcela
M”, em sentido progressivo (crescente) e a partir do valor mais elevado
apresentado nas Propostas admitidas, de acordo com a seguinte metodologia:
a) No ato publico da praca, procede-se a licitacado verbal entre os candidatos,
que podem ser 0s proprios ou 0s seus representantes devidamente legitimados
com poderes bastantes para o efeito, nos termos constantes no numero 9.3,
alinea g);

b) A licitacdo é feita no sentido progressivo (crescente);

c) Os langos n&o poderéo ser inferiores a 10.000€ (dez mil euros);

d) A licitagdo termina quando tiver sido anunciado, por trés vezes, o lan¢co mais
elevado e este ndo tiver sido coberto nos termos das alineas anteriores;

e) No final da licitag&o, serdo identificados os valores finais relativos a cada um

dos candidatos.

16.10. De seguida, e continuando a praca aberta, inicia-se a licitacdo em
sentido regressivo (decrescente) referente & “Area” a edificar pelo adjudicatario
na “Parcela M” e a ceder ao Municipio, a partir do valor mais baixo apresentado
nas Propostas admitidas, de acordo com a seguinte metodologia:

a) No ato publico da praca, procede-se a licitacao verbal entre os candidatos,
que podem ser 0s préprios ou 0s seus representantes devidamente legitimados
com poderes bastantes para o efeito, nos termos constantes no nimero 9.3,
alinea Q);

b) A licitacdo é feita no sentido regressivo (decrescente);
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c) Os lancos nao poderédo envolver uma diminuicéo de valor inferior a 10.000€
(dez mil euros);

d) A licitagdo termina quando tiver sido anunciado, por trés vezes, o lanco de
mais baixo valor e este nao tiver sido contraposto nos termos das alineas
anteriores;

e) No final da licitacdo, serao identificados os valores finais relativos a cada um

dos candidatos.

16.11. Seguidamente, a Comissdo procederda a aplicacdo do critério de

adjudicacéo provisoria previsto no ponto seguinte.

17. Critério de adjudicacdo provisoria

A adjudicacdo proviséria recaird sobre o candidato cuja posicdo negocial, no

final da praca da hasta publica, corresponda ao menor valor negativo ou ao

maior valor positivo resultante da seguinte operacéo aritmética:

VP-VC

Em que:

VP: Valor final de cada candidato para a “Parcela M”

VC: Valor final de cada candidato para a “Area” a edificar na “Parcela M”.
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18. Prazo de validade da proposta

Todos os candidatos estdo obrigados a manter as suas propostas,
designadamente os precos resultantes das suas licitagdes, pelo prazo de 120
(cento e vinte) dias, contado a partir da data do ato publico, suspendendo-se a
sua contagem na data do envio da minuta do contrato de permuta para visto do

Tribunal de Contas e até a sua pronuncia definitiva.

19. Adjudicacdo proviséria e adjudicacao definitiva

19.1. Terminadas as licitacdes, o juri devera proceder a adjudicacdo provisoria
em consonancia com o critério referido no numero 17., ficando o adjudicatério

obrigado a dar cumprimento as condi¢cfes da permuta.

19.2. No final da praca sera elaborado o respetivo auto de arrematacao, que
deve ser assinado pelos membros do juri e pelo adjudicatario provisorio, e
emitido o documento de quitacao referente a entrega ao Municipio do valor

referido no nUmero 10.2.

19.3. No prazo de 15 dias Uteis, a contar da adjudicacdo provisoria (hasta
publica), o adjudicatario devera apresentar garantia bancaria, a primeira
solicitacdo e sem beneficio de excusséao prévia, emitida a favor do Municipio de
Sintra no valor do dobro da quantia que o Municipio esteja obrigado a entregar

aguando da outorga da escritura de permuta, a titulo de principio de
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pagamento da area a construir e a ceder pelo adjudicatario (nos termos do

namero 20.1.3).

19.4. A garantia referida no niamero anterior destina-se a assegurar o bom e
total cumprimento da obrigacdo de cedéncia ao Municipio da “Area” a erigir
pelo adjudicatéario na “Parcela M”, cedéncia a concretizar mediante escritura

publica de cumprimento de obrigacgéo.

19.5. N&o ha lugar a adjudicacao quando:

a)N&ao tenha sido apresentada qualquer proposta;

b)Todas as candidaturas ou todas as propostas tenham sido excluidas;

c) A mais alta licitacdo respeitante a Parcela M ndo for igual ou superior ao
valor base de licitacdo indicado para a sua alienacao e referido em 8.1.;

d) A mais baixa licitagdo respeitante a “Area” a edificar seja superior ao valor
méaximo para efeitos de licitacéo e referido em 8.2;

e) O diferencial entre o valor base de licitacdo da Parcela M e o valor da
licitac&o referente & cedéncia ao Municipio da “Area” a edificar, seja superior a
3.500.000,00 € (trés milhdes e quinhentos mil euros).

f) Por circunstancias imprevistas, seja necessario alterar aspetos fundamentais
das pecas do procedimento apos o termo do prazo fixado para a apresentacao
das propostas;

g) Circunstancias supervenientes relativas aos pressupostos da Hasta Publica

o justifiquem.
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19.6. A decisdo de ndo adjudicagdo, bem como os respetivos fundamentos,

deve ser notificada a todos os candidatos.

19.7. A decisédo de adjudicacdo definitiva, ou de ndo adjudicagcdo, compete a
Céamara Municipal de Sintra, devendo o adjudicatério provisério ser notificado
em conformidade, por carta registada e com aviso de rececédo, no prazo de 30

dias uteis, a contar da adjudicacao provisoria (hasta publica).

19.8. Pode igualmente ndo haver lugar a adjudicacao provisoria ou definitiva
quando hajam fundados indicios de conluio entre os proponentes ou exista

qualquer outra causa justificativa.

19.9. A ndo apresentacao de documentos ou a sua desconformidade com a lei
e o exigido no presente Programa de Hasta Publica, por motivo imputavel ao

adjudicatério, implica a ndo adjudicacao definitiva.

19.10. A ndo apresentagdo da garantia bancéria prevista em 19.3. e 19.4. ou a

sua desconformidade implica, igualmente, a ndo adjudicacao definitiva.

19.11. A verificacao posterior a adjudicacao (provisoria ou definitiva) quanto a
existéncia de causa de exclusdo dos candidatos determina que a adjudicagéo
seja considerada sem efeito, sucedendo, nesse caso, 0 proponente com a
segunda melhor proposta global (ou que haja licitado o segundo valor mais
elevado no caso de empate), o qual ficara sujeito as disposicbes gerais do

procedimento.
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19.12. A néo adjudicacdo n&do confere aos candidatos qualquer direito a

indemnizacao ou compensacao.

19.13. A decisdo de adjudicagao definitiva, juntamente com a minuta da
escritura publica de permuta, serd notificada ao adjudicatario, para que este se

pronuncie sobre a minuta de escritura, num prazo de 8 dias uteis.

19.14. Os cheques que acompanham as propostas dos candidatos a quem nao
foi efetuada a adjudicacdo proviséria serdo entregues aos candidatos ou aos
seus representantes apdés o encerramento do ato publico, sem direito a

qualquer compensacao ou juros.

19.15. O disposto no numero anterior € aplicavel, com as devidas adaptacdes,

ao adjudicatario provisério no caso de vir a ser proferida decisdo de nédo

adjudicacao definitiva, por motivos que ndo lhe sejam imputaveis.

20.Escrituras

20.1. Aspetos Gerais

20.1.1. A Parcela M integra-se na area de Reabilitacdo Urbana da Agualva,

podendo usufruir dos beneficios fiscais previstos na legislagdo que esteja em

vigor e uma vez cumpridos os requisitos legais;
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20.1.2. O adjudicatario entregara ao Municipio, aquando da celebracdo da
escritura de permuta, a totalidade do valor respeitante a aquisicdo da Parcela
M, fixado em hasta publica, descontado o0 montante da entrega a que se refere

o ponto 10.2.

20.1.3. Na data da celebracdo da escritura de permuta o Municipio fica
obrigado a entregar ao adjudicatario o valor correspondente a 5% do valor
fixado em hasta publica para a “Area” a ceder ao Municipio pelo adjudicatario

nos termos do presente processo.

20.1.4. O montante referido no nimero anterior assumird a natureza de

principio de pagamento da “Area” a entregar ao Municipio.

20.1.5. O montante referente aos restantes 95% do valor da “Area” sera pago
pelo Municipio ao adjudicatario aquando da celebracdo da respetiva escritura
de cumprimento de obrigagdo, a qual deve ser celebrada no prazo maximo de

26 meses apos a outorga da escritura de permuta.

20.1.6. A escritura de permuta s6 sera celebrada ap6s a obtencdo do visto
prévio ou pronuncia do Tribunal de Contas relativamente a respetiva minuta,
nos termos da lei, ficando o Municipio e o adjudicatario obrigados a cooperar
entre si com vista a assegurar a devida instrucdo do processo de visto,
designadamente no que respeita a disponibilizacdo de toda a documentacao

considerada necessaria.

25



20.1.7. A minuta de escritura a submeter a visto do Tribunal de Contas deve
conter as clausulas respeitantes ao contrato de permuta, definindo igualmente

os termos genéricos da futura escritura de cumprimento de obrigagéo.

20.1.8. Num tal pressuposto, incumbird ao Municipio marcar a data, local e
cartorio notarial para a celebracdo da escritura de permuta e da subsequente

escritura de cumprimento de obrigagao.

20.1.9. O adjudicatario fica obrigado a iniciar a construcdo das edificacfes a
erigir na “Parcela M”, incluindo a “Area” a ceder ao municipio, no prazo de 120

(cento e vinte) dias ap0s a outorga da escritura de permuta.

20.1.10. Até 30 (trinta) dias antes do decurso do prazo previsto em 20.1.5., 0
adjudicatério deve concluir a construcdo da “Area” a ceder e a entregar ao
Municipio, e instituir o respetivo edificio no regime da propriedade horizontal,
tudo em condicbes de o Municipio poder inscrever no registo predial, em seu
préprio nome, nos termos da permuta, bem como a demais edificacdo a erigir

na Parcela M.

20.1.11. lgualmente até 30 (trinta) dias antes do decurso do prazo previsto em

20.1.5., o adjudicatario devera ainda concluir os trabalhos referentes as demais

edificagdes a erigir na “Parcela M”.
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20.1.12. Todas as despesas inerentes a permuta e ao cumprimento da
obrigagéo, assim como 0s custos e emolumentos respeitantes as escrituras a

celebrar, sdo da responsabilidade do adjudicatario.

20.1.13. O adjudicatério fica ainda obrigado ao pagamento dos tributos e

impostos a que a aquisigao da “Parcela M” dé origem;

20.1.14. A operacdo urbanistica referente as edificacdes objeto do presente

processo fica isenta do pagamento das respetivas taxas municipais.

20.2. Escritura de permuta

20.2.1. A escritura de permuta é composta pelo respetivo clausulado contratual
e respetivos anexos, e compreendera o negocio juridico referente a cedéncia
da “Parcela M” ao adjudicatario, assim como a cedéncia ao Municipio da
“Area”, sendo esta obrigacdo concretizada pelo adjudicatario mediante a
escritura de cumprimento de obrigacao prevista no presente processo de hasta

publica.

20.2.2. O adjudicatario fica obrigado a pronunciar-se sobre a minuta de
escritura de permuta no prazo de oito dias Uteis a contar da rececdo da
respetiva minuta (conforme 19.13.), findo o qual, se o néo fizer, a mesma se

considerara aprovada.
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20.2.3. A minuta de escritura publica de permuta sera submetida ao visto prévio
do Tribunal de Contas, no prazo méaximo de trinta dias, contado apds o decurso

do prazo previsto no nimero anterior.

20.2.4. A escritura publica de permuta so6 sera celebrada uma vez obtido o visto

prévio ou pronuncia do Tribunal de Contas.

20.2.5. O adjudicatario fica obrigado a manter a sua proposta (designadamente
os valores resultantes da hasta publica) a partir da adjudicacdo proviséria,
devendo a escritura de permuta ser celebrada no prazo maximo de trinta dias
apos a notificacdo da concessdo de visto prévio ou prondncia por parte do

Tribunal de Contas.

20.2.6. Para o efeito do disposto no nimero anterior, 0 Municipio notificara o
adjudicatario da data, local e cartério notarial para a celebracao da escritura de

permuta, com uma antecedéncia minima de oito dias.

20.2.7. No caso de o adjudicatario definitivo ndo comparecer na data prevista
para a celebracdo da escritura de permuta, sem motivo devidamente
justificado, perdera o valor de todas as quantias entregues ao Municipio, com a

inerente caducidade da adjudicacéo.

20.2.8.0 disposto no numero anterior € aplicavel, com as devidas adaptacoes,

em caso de desisténcia do adjudicatario, provisorio ou definitivo, sem prejuizo

das demais sancgoes.
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20.3. Escritura de cumprimento de obrigacéo

20.3.1. Uma vez celebrada a escritura de permuta, o adjudicatario fica
vinculado a esta assim como a todas as condi¢cdes decorrentes da sua
proposta, devendo celebrar a correspondente escritura de cumprimento de
obrigacdo na data que Ihe for indicada pelo Municipio, respeitado que seja 0
prazo previsto no presente programa e no caderno de encargos para efeitos da
conclusdo dos trabalhos e constituicdo da propriedade horizontal, a cargo do

adjudicatério.

20.3.2. A “Area” construida pelo adjudicatario na “Parcela M” objeto da permuta
e devidamente instituida no regime da propriedade horizontal, deve ser
entregue ao Municipio no prazo previsto no presente programa e no caderno
de encargos, mediante a celebracdo da respetiva escritura de cumprimento de

obrigacao, a qual sera marcada pelo Municipio.

20.3.3. O incumprimento da obrigacdo de entrega da “Area” por parte do
adjudicatario ou a nao conclusdo dos trabalhos de construgcdo ou da
constituicdo da propriedade horizontal nos prazos previstos no presente
processo importara na obrigacdo de restituicio em dobro das quantias

entregues pelo Municipio a titulo de principio de pagamento ou outro.
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21. Condigdes resolutivas da adjudicagao

21.1. A recusa de visto, a recusa de prondncia ou a ndo emissao de pronuncia
pelo Tribunal de Contas relativamente & minuta de escritura referente a
permuta da “Parcela M” pela “Area” a erigir e a ceder pelo adjudicatario
importara na anulagédo da adjudicacdo do objeto da hasta publica, assim como
a perda de quaisquer direitos eventualmente adquiridos pelo adjudicatério,

permanecendo o prédio na titularidade do Municipio, livre de quaisquer 6nus ou

encargos.

21.2. Da recusa de visto, da recusa de pronuncia ou da ndo emissao de
prondncia e da anulagéo previstas no nimero anterior decorrerdo igualmente a
nao celebracdo da escritura e a consequente devolugdo, em singelo, das
quantias que tenham sido entregues pelo adjudicatario, ndo detendo este

qualquer direito de indemnizagéao, ressarcimento ou compensacao.

21.3. O ndao cumprimento ou o cumprimento defeituoso, por culpa do
adjudicatario, dos procedimentos ou obrigacdes a seu cargo nos termos do
presente processo, determinara a resolucdo de todos os negdcios titulados
pelas escrituras de permuta e de cumprimento de obrigacdo, com perda de

todas as importancias por ele entregues ou a receber.

21.4. Sem embargo do ressarcimento dos prejuizos sofridos pelo Municipio nos

termos gerais e do acionamento da garantia prevista em 19.3 e 194, a

resolugdo decorrente do numero anterior implicara a perda de quaisquer
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direitos eventualmente adquiridos pelo adjudicatario ou terceiros sobre a
“Parcela M”, revertendo para o Municipio o prédio livre de quaisquer 6nus ou
encargos e todas as beneficiacbes nele existentes, sem qualquer indemnizacéo
ou compensacdo, com a consequente anulagcdo dos respetivos registos

prediais que possam ter ocorrido na sequéncia do contrato de permuta.

21.5. Na situacdo prevista no numero anterior, reverterdo igualmente para o

Municipio todas as importancias que tenham sido entregues pelo adjudicatério.

21.6. A prestacdo de falsas declaracées ou a falsificacdo de documentos
apresentados implica a exclusdo da hasta publica, bem como a anulacdo da
adjudicacdo, no caso de esta ter sido imputada ao candidato faltoso, o qual
perderd a favor do Municipio as quantias que tenha entregue, sem prejuizo da

participacdo a entidade competente para efeitos de procedimento penal.

21.7. Verificando-se as condicfes referidas no niumero anterior, ou quando, por
qualquer outra causa, ndo haja lugar a competente adjudicacdo, o objeto da
presente hasta publica podera vir a ser adjudicado ao candidato que, no final
da hasta publica, tenha ficado classificado imediatamente a seguir, cumprindo-

se, com as devidas adaptacdes, as demais condi¢cOes do presente programa.

21.8. Ocorrendo a situacao prevista no numero anterior, 0 novo adjudicatario
sera notificado, no prazo de 8 dias, para proceder a entrega de um cheque no
montante de 15% do valor por ele mencionado na proposta de aquisicdo da

“Parcela M” mencionada na alinea a) do ponto 10.1.
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21.9. O disposto em 21.7. e 21.8. ndo € imperativo, podendo o Municipio optar
pela sua ndo aplicacdo, sem que dai resulte qualquer direito para os potenciais

interessados.

22. Encargos

Constituem encargos dos candidatos as despesas inerentes a elaboragéo das
propostas, para além dos encargos que, nos termos do presente procedimento,

incidem sobre o adjudicatario definitivo.

23. Enquadramento legal e contagem de prazos

23.1. A presente hasta publica é aplicavel o Regulamento Municipal do

Patrimdénio Imével.

23.2. No caso de lacuna de estatuicdo que seja necessario integrar, aplicar-se-
a subsidiariamente o regime legal contido no Regime Juridico do Patriménio
Imobiliario Publico, aprovado pelo Decreto-Lei n® 280/2007, de 7 de Agosto, no
Cdbdigo dos Contratos Publicos, aprovado pelo Decreto-Lei n° 18/2008, de 29

de Janeiro, e demais legislagao em vigor.

23.3 Todos os prazos mencionados no presente Programa correm em dias

seguidos.
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CADERNO DE ENCARGOS

1. Objeto

1.1. A presente hasta publica tem por objeto a adjudicacdo do seguinte contrato
de permuta:

a) A cedéncia, ao adjudicatario da presente hasta publica, do terreno de que o
Municipio € legitimo proprietario, descrito na Conservatoria do Registo Predial
sob o0 n.° 1973 da Freguesia de Agualva (extinta) e inscrito na matriz predial
urbana sobre o artigo 3378 da Unido de Freguesias de Agualva e Mira-Sintra,
identificado no Anexo | que agora se da como integralmente reproduzido, sito
em Agualva - Cacém e dotado de uma capacidade edificatéria de 20.000 m2 de
area bruta de construcdo acima do solo a que acrescem as areas técnicas e
estacionamento abaixo do solo, conforme Anexo Ill, bem imo6vel doravante
designado por “Parcela M”;

b) A cedéncia ao Municipio, pelo adjudicatario da presente hasta publica, da
area construida de 7.950 m2, e doravante designada como “Area”, a qual se
constituird nos seguintes termos:

-6.420 m2 de é&rea bruta de construcdo, distribuida da seguinte forma: 6.030
m2 afectos a escritérios, sendo que 1.205 m2 se localizardo no piso 1 (praca),
a cota 116.0; 1.530 m2 no piso 1 - a (mezanino), a cota 119.7; 2.030 m2 no
piso 2, a cota 123.4 e 1.265 m2 no piso 3, a cota 127.1; 227 m2 serdo afectos
ao atrio e 163 m2 afectos ao centro clinico, ambos localizados no piso 1

(praca), a cota 116.0;
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- 1.530 m2 de areas técnicas, distribuida da seguinte forma: 244 m2, afectos a
auditorio, 436 m2 afectos a servigos técnicos, 448 m2 afectos a refeitorio, 210
m2 afectos a acessos e 192 m2 afectos a areas técnicas, todos localizados no
piso 0 (rua), a cota 110.0;

- 50 lugares de estacionamento em piso abaixo do solo, a localizar no piso -1, &
cota 107.0,

Tudo a edificar pelo adjudicatario na “Parcela M”, nos termos e condi¢des
materiais previstos no Anexo Il (o qual se d4 como integralmente reproduzido),
com as implantacdes e nos termos previstos no Plano de Pormenor da Area
Central do Cacém e Informacgéo Prévia favoravel, que constituem o Anexo lll, o

qual se da por integralmente reproduzido.

1.2. O objeto da presente hasta publica é indissociavel, pelo que a adjudicacdo
ndo poderd incidir nem reportar-se a uma sé das alineas a) e b) de 1.1. nem a
mais de um proponente ou candidato, devendo obedecer ainda aos termos e
condicdes constantes do programa da hasta publica e do caderno de encargos

que integram o presente processo de hasta publica (doravante, processo).

1.3. A permuta referida no namero anterior serd concretizada mediante
escritura publica de permuta e escritura publica de cumprimento de obrigacéo,
ambas a serem outorgadas nos termos do disposto nas pecas do processo e

de acordo com o resultado decorrente da licitagdo em hasta publica.
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1.4. A permuta e o seu cumprimento deverdo obedecer as condi¢des previstas
nas pecas do presente processo e ao resultado decorrente da licitacdo em

hasta publica.

1.4.1. A permuta deverd ser celebrada por escritura publica na data que vier a
ser fixada pelo Municipio, ap6s obtido o visto ou pronuncia do Tribunal de

Contas.

1.4.2. A escritura referente ao cumprimento de obrigacéo devera ser celebrada
no prazo de 26 meses apOs a outorga da escritura de permuta e em data

marcada pelo Municipio.

1.4.3. Até 30 dias antes do decurso do prazo previsto no nimero anterior e em
20.1.5. do programa de hasta publica, o adjudicatario deve concluir a
construcdo de todos os edificios a implantar na Parcela M, incluindo a “Area”
construida a entregar ao Municipio e devidamente dotada de todas as
funcionalidades e apta a ser utilizada, assim como instituir o respetivo edificio
em propriedade horizontal, tudo em condi¢cdes de o Municipio poder inscrever
no registo predial e em seu proprio nome as correspondentes partes
autébnomas, nos termos previstos no Anexo Il e demais elementos patenteados

No presente processo.

1.5. A eventual cessao da posicéo contratual dependera sempre de expressa e

prévia aceitacdo do Municipio.
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1.6. A cessao a que se refere o0 ponto anterior s6 pode ocorrer apds a outorga

da escritura publica de permuta.

2. Obrigacdes do adjudicatario

2.1. O adjudicatério deve proceder aos pagamentos previstos no programa de

hasta publica.

2.2. O adjudicatario deve apresentar a garantia bancaria prevista no programa

de hasta publica.

2.2.1. A garantia bancaria a apresentar pelo adjudicatario visa assegurar o
pontual e integral cumprimento das obrigacdes que impendem sobre o
adjudicatario, tendo como valor o dobro da quantia entregue pelo Municipio nos

termos do programa de hasta publica.

2.3. Na data da escritura publica prevista em 1.4.3. o adjudicatario devera
entregar ao Municipio a “Area” construida mencionada em 1.1., alinea b),
devidamente autonomizada em termos de propriedade horizontal e conforme

com o regime legal e regulamentar aplicavel.

2.4. A éarea construida referida no nimero anterior devera ser entregue ao

Municipio livre de pessoas e bens e sem quaisquer 6nus ou encargos.
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2.5. O adjudicatéario devera assegurar que todos os trabalhos a executar por si
ou por terceiros na “Parcela M”, incluindo os respeitantes a “Area” construida a
ceder ao Municipio, serdo devidamente antecedidos pelo estrito e rigoroso
cumprimento de todo o regime legal e regulamentar vigente, designadamente
No que concerne as normas técnicas aplicaveis, assim como ao controlo prévio
aplicavel as respetivas operacbes materiais, 0 que pressupfe a prévia
obtencdo de todas as licencas, autorizacbes e comunicacdes prévias

concretamente exigiveis.

2.6. O adjudicatario fica obrigado a cumprir 0s compromissos inerentes aos
acordos firmados entre a CacémPolis — Sociedade para o Desenvolvimento do
Programa Polis no Cacém, S.A. (a cujos direitos e obrigacdes o Municipio
sucedeu) e Manuel Antonio Rocha de Castro /Maria de Jesus V. Rocha Castro,
José Lourenco, Matos & Fernanda, Lda e Jodo Manuel Antunes Mendonca/
Belmira Domingues Gongalves Mendonga, conforme acordos que constituem o
Anexo VIII, o qual se da como integralmente reproduzido, ndo recaindo sobre o
Municipio quaisquer encargos ou compensacdes resultantes do cumprimento

dos aludidos compromissos.
2.7. O cumprimento dos compromissos previstos no numero anterior devera ser
concretizado na restante area de construcdo a edificar pelo adjudicatario na

“Parcela M” que nao se destine a ser cedida ao Municipio.

2.8. O adjudicatario fica ainda obrigado a cumprir, integral e pontualmente, as

demais obrigacdes previstas no programa e caderno de encargos do presente
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processo de hasta publica, nos respetivos contratos, bem como as condi¢des

decorrentes da hasta publica.

2.9. A ndo celebracdo atempada da escritura de permuta da “Parcela M”
(prevista na alinea a) do numero 1.1.) motivada por conduta ativa ou omissiva
do adjudicatario implica a perda de quaisquer quantias que por este tenham

sido adiantadas, assim como a inerente caducidade da adjudicacéo.

2.10. O néo inicio das construcbes ou a sua nao conclusdo nos prazos
previstos no presente processo de hasta publica, assim como a nao celebracéo
atempada da escritura de cumprimento de obrigacdo (prevista na alinea b) do
namero 1.1.), implicardo a restituicdo em dobro das quantias que o Municipio
tenha adiantado a titulo de principio de pagamento, com a consequente
anulacdo dos respetivos registos prediais que possam ter ocorrido na
sequéncia do contrato de permuta, sem prejuizo das demais sancdes previstas

No presente processo.

2.11. O adjudicatério fica obrigado a permitir o exercicio da fiscalizacdo do
Municipio, enquanto futuro dono da obra e enquanto entidade competente para
controlo prévio da operacédo, facultando, para o efeito, 0 acesso a obra e em

tudo colaborando para tal finalidade.

2.12. O incumprimento das respetivas obrigacbes por parte do adjudicatario

implicara ainda as demais sanc¢des e consequéncias previstas nos elementos
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patenteados no presente processo, sem prejuizo das demais sancdes

decorrentes da lei geral.

3. Obrigag6es do Municipio

3.1. A “Parcela M” sera cedida e entregue ao adjudicatario livre de pessoas e
bens e sem quaisquer 6nus ou encargos, com exce¢do do disposto nos

ndmeros 2.6. e 2.7.

3.2. Os servicos municipais competentes deverdo proceder ao controlo prévio
das operacdes urbanisticas necessarias a constru¢do dos imoéveis nos prazos

previstos no Regime Juridico da Urbanizacgédo e Edificacéo.

3.3. No caso de o Municipio recusar-se a celebrar a escritura publica de
cumprimento de obrigagdo sem qualquer fundamento valido para o efeito e
desde que tal situacdo ndo decorra de qualquer conduta ativa ou omissiva do
adjudicatério, este ultimo tera direito a retencdo, em singelo, das quantias que

o Municipio ja Ihe tenha entregado a titulo de principio de pagamento.

4. Tribunal de Contas

Em caso de recusa de visto, de recusa de pronuncia ou de ndo emissédo de

pronuncia por parte do Tribunal de Contas relativamente a minuta do contrato

de permuta, aplicar-se-a o disposto no programa de hasta publica.
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5.Regras de interpretagéo

As divergéncias que possam existir entre os documentos relativos ao processo
de hasta publica e as escrituras a outorgar devem ser interpretadas da seguinte

forma:

5.1. Em primeiro lugar aplicam-se as normas imperativas previstas na lei e nos

elementos materiais que integram o presente processo.

5.2. Em segundo lugar, aplicam-se as disposi¢cbes contidas nos contratos
(escritura publica), na sua verséo final e visada pelo Tribunal de Contas, que
nao colidam com as disposi¢cdes imperativas da lei e dos elementos materiais

que integram o presente processo.
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